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LEI MUNICIPAL 3.080 DE 23 DE NOVEMBRO DE 2010.

Dispde sobre o Parcelamznto do Solo Urbano e da
outras providéncias

Pqulo: Alcides Vidal de Souza, Prefeito Municipal de Lavras do Sul,
Estado do Rio Grande do Sul, em cumprimento ao disposto no Artigo 114, Inciso XXVIII da Lei
Orgdnica do Municipio, fago saber que a Camara de Vereadores aprovou € eu sanciono a seguinte
Lei:

| CAPITULO I
Disposicoes Preliminares

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanisticos e a institui¢do
de condominios por unidades autbnomas, constituidos por duas ou mais edificacdes destinadas 3
habitacdo unifamiliar ou coletiva, conforme dispdem as Leis Federais, n°. 4.591 de 16 de
dezembro de 1964 ¢ 10.496 de 10 de janeiro de 2002, serdo procedidos na forma desta Lei e
dependerédo de aprovagio e licenga da Prefeitura Municipal, através de seu 6rgdo competente.

Art. 2° Parcelamento do solo para fins urbanos é a divisdo da terra
em unidades juridicamente independentes, com vistas a edificaczo.

Art. 3° O parcelamento do solo e a realizagdo de condominios por
unidades auténomas, para fins urbanos, somente serdo admitidcs nas zonas urbanas definidas em

Lei Municipal.

. § 1° Considera-se parcelamento a divisio do solo em unidades
independentes, para fins de edificagéo.

§ 2° Considera-se condominio por unidades auténomas, a subdivisio
de uma gleba em unidades autonomas para fins residenciais, apresentadas por designagdo especial
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e insuscetiveis de divisdo ou de alienagio destacada, conforme as Leis Federais, n%. 4.591 de 16
de dezembro de 1964 e, 10.496 de 10 de janeiro de 2002, no que couber.

Art. 1 4° A presente lei tem como objetivo regulamentar o
parcelamento do solo urbano na forma de desmembramento ou desdobre, remembramentos,
loteamentos e arrnamentos.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de 4rea urbana em lotes
destinados a edificagdo, de qualquer natureza, com abertura de novos arruamentos piiblicos ou
prolongamento, modificacdo ou amphagao das vias publicas ja existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento ou desdobre a subdivisdo de area
em lotes para edificacdio, quando for aproveitado o sistema viario oficial, sem que se abram novas
vias ou se modifiquem as existentes.

§ 3° Considera-se fracionamento a modalidade de desmembramento,
que resulte na subdivisdo de um lote em dois ou mais lotes, destinados a edificacfo, desde que o
imével a ser fracionado tenha a arca igual ou inferior a 3.000m? (trés mil metros quadrados).

§ 4° Todas as modalidades acima elencadas deverfio prever reserva de
area verde minima de 20% (vinte por cento) da 4rea a ser utilizada no empreendimento.

Art. 5° Consideram-se também fracionamentos, desde que néo
impliquem em alteragdo do sistema viario, as seguintes modalidades de parcelamento:

I - Parcelamento de gleba ou lote, no qual a parcela resultante, com
qualquer dimensfo, se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imével remanescente
permanecga com as dimensGes minimas de drea e testada para via publica, estabelecidas nesta Lei

Municipal;

IT - A divisdo consensual ou judicia., bem como a partilha de iméveis
nomeadamente nas hipoteses de:

a) dissolugdo da sociedade conjugal:
b) sucesséo causa mortis;
¢) dissolu¢do de sociedades ou associagdes constituidas anteriormente

4 data de vigéncia da Lei Federal n; 6.766/79;
d) extingdo de condominio constituido anteriormente, a data de

vigéncia da Lei Federal n. 6.766/79;.
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§ 1° Do fracionamento previsto no inciso II, nfio podera resultar
maior numero de lotes do que o de co-proprietario do imével original, observando-se a exigéncia
de frente para a via publica, testada e drea minima previstas nesta Lei Municipal.

§ 2° Quando a divisdo prevista no inciso II implicar na necessidade de
abertura de vias, deverd ser feita pelos proprietarios do imével, consoante 20 que prescreve esta
Lei e demais instrumentos legais, sem qualquer 6nus ao Municipio.

§ 3° Todas as modalidades acima elencadas deverdio prever reserva de
area verde minima de 20% (vinte por cento) da area a ser utilizada no empreendimento.

Art. 6° Considera-se também forma de parcelamento do solo, para
efeito desta Lei e outras formas urbanisticas municipais, a instituicdo de condominios por
unidades autdnomas, constituidos por duas ou mais edificagdes destinadas & habitacio unifamiliar
ou coletiva, conforme estabelecido no Artigo Art. 8° da Lei Federal n. 4.591, de dezembro de

1964.

Paragrafo tinico. Todas as modalidades acima elencadas deverdo
prever reserva de 4rea verde minima de 20% (vinte por cento) da 4rea a ser utilizada no
empreendimento. '

Art. 7° Os parcelamentos do solo urbano regidos pela presente Lei,
em fungdo do uso a que se destinam, classificam-se em:

I - Residenciais- S&o aqueles destinados ao uso residencial e as

atividades comerciais e de servi¢o que lhes sdo complementares;
IT - De interesse social- sdo os loteamentos residenciais destinados a

populacdo de baixa renda;
I1I - Para implantagio de sitios de racreacdo sdo aqueles destinados a

esta finalidade; i
IV - Industriais- s8o aqueles destinados ao uso industrial e as

atividades comerciais e de servigos que lhes sdo complementares.

Paragraio Unico. O parcelamento do solo obedecera s zonas de uso
previstas pela legislagdo urbanistica Municipal, obedecida sempre a porcentagem de, no minimo,
20 % da 4rea a ser parcelada, para destinagio de drea verde.

Art. 8° Devera ser negada licenca para parcelamento do solo ou para
condominios por unidades auténomas, para fins urbanos, sempre que houver excesso de niimero
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de lotes em relagio & demanda, ou que demande investimento piiblico em obras de infra-estrutura
urbana e custeio de servigos € manutengHo.

Art. 9° Somente serd admitida a edificagdo em lotes urbanos
resultantes de parcelamento do solo em condominios por unidades auténomas, quando este
parcelamento ou condominio tiver sido previamente aprovaco pelos orgdos competentes da
Prefeitura, a luz da legislacdo vigente.

Art. 10. Considera-se arruamento:

I- O sistema viario constante do projeto de loteamento;
1I- O prolongamento de vias ou abertura de vias projetadas em glebas

de dominio pliblico ou privado, com vistas a possibilitar o desmembramento para edifica¢do;
III- O prolongamento de vias ou abertura de vias projetadas, por

iniciativa do Municipio, com vistas a dar continuidade ao sistema viario;
IV- O arruamento ja existente e definitivamente consolidado.

CAPITULO I
_ Da responsabilidade e garantias

Art. 11. As areas destinadas ao sistema vidrio,  recreagdio ¢ ao uso
institucional exigidas por lei, passardo ao dominio Piiblico municipal desde a data do registro do
parcelamento no Cartorio de Registro de Iméveis, sem qualquer indenizagio por parte da

Prefeitura.

§ 1° Considera-se area de uso institucional aquela destinada a
utilizagdo, pelo poder piiblico, para servigos administrativos em geral a servigo do publico.

§ 2° Considera-se area de recreagic aquela destinada a atividades de
lazer, esportivas, culturais e civicas.

§ 3° O disposto neste artigo ndo se aplica aos condominios de que
trata esta Lei.

Art. 12. As dreas de recreagdo e d¢ uso institucional, bem como as
vias publicas constantes do projeto e do memorial descritivo. ndo poderdo ter sua destinagfo
alterada pelo loteador, salvo nas seguintes hipéteses, observados, respectivamente, os artigos 18,
23, e 28 da Lei Federal n. 6.766 de 19 de dezembro de 1979:

s
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I - Caducidade do ato administrativo de aprovagdo;

IT - Cancelamento do registro de parcelamento;

111 - Alteracdo parcial do parcelamento registrado, desde que aprovado
pela Prefeitura Municipal.

Pardgrafo inico. O municipio ndo poderd alienar as areas de que trata
este artigo, nem destind-las a fins outros daqueles previstos no projeto aprovado, salvo venda ou
permuta, para aquisi¢do de outra drea de valor equivalente, a fim de melhor realocar a atividade
publica, ouvida a populagdo atingida na forma da legislacdo municipal pertinente.

Art. 13. A aprovagio dada pela Prefeitura ao projeto de parcelamento
ou condominios, ficard condicionada a garantia e assinatura do Termo de Compromisso.

Art. 14, Mediante o Termo de Compromisso o interessado se obrigara:

I- a executar, as suas expensas, no prazo fixado pela Prefeitura, todas
as obras constantes dos projetos aprovados;

II- a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento,
segundo o padréo estabelecido pela Prefeitura;

IMI- a facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a
execucdo das obras e servigos;

IV- a fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros
atos de alienagdo de lotes, as condigdes de que os mesmos s6 poderdo receber construgdes depois
de executadas as obras e servigos previstos nos projetos.

§ 1° O prazo a que se refere o inciso I deste artigo no poderd ser
superior a 02 (dois) anos, podendo a Prefeitura, a juizo do 6rgio competente, permitir a execugio
das obras por etapas, desde que se obedega ao disposto no paragrafo seguinte.

§ 2° A execucfo por etapa sé poderé ser autorizada quando:

I- o Termo de Compromisso fixar prazo total para a execugdo
completa das obras do parcelamento ou condominio;

1I- sejam executadas na drea, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando-se aos compradores dos lotes pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Art. 15. As obras de infra-estrutura exigidas nesta Lei, quando da
execucdo de qualquer forma de parcelamento do solo urbano considerada, deverfio ser objeto de
prestacdo de garantia, por parte do interessado, segundo as seguintes modalidades:
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I - garantia hipotecdria ou anticrética;

II - caucéio em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoéria;
III - fianga bancaria;

IV - seguro-garantia;

V - alienagdo fiduciaria.

Paragrafo Gnico. No caso de hipoteca, 2 mesma relativa a no minimo
50% (cingiienta por cento) do valor or¢ado para a infra-estrutura, convertida em lotes, em
localizagiio da escolha do Municipio. Em qualquer das demais modalidades de garantia, o valor
desta serd equivalente ao custo orgamentado das obras a serem executadas, aceito pelos 6rgdos
técnicos competentes da Prefeitura.

Art. 16. No ato da garantia deverdo constar, especificamente, as obras
de responsabilidade do interessado e o prazo de sua execugéo.

Par4grafo Gnico. Quando se tratar de hipoteca, o pacto de prestacdo
de garantia sera celebrado por escritura publica, onde constard & identificagfio das areas dadas em
garantia, pela individualizagdo correspondente a lotes do projetc aprovado e através do sistema de
coordenadas, tomando como ponto de referéncia marcos permanentes, determinados pela

Prefeitura.

Art. 17. Para fins de inscri¢do do parcelamento ou condominio, no
Registro de Iméveis, o interessado devera ter executado as obras exigidas pela presente Lei, ou
apresentar copia do Termo de Compromisso e do cronograma de execugio das obras, bem como
de competente instrumento de garantia.

Pa‘ragfafo tnico. A inscri¢do do parcelamento ou condominio no
Registro de Imdveis se fard no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovagdo do
projeto, sob, pena da caducidade desta aprovagao.

Art. 18. Todas as obras e servigos exigidos por esta Lei, bem como
qualquer outra benfeitoria efetuada pelo interessado nas vias e logradouros publicos em geral ¢ nas
ireas destinadas A recreago e ao uso publico especial, passario a integrar o dominio publico
municipal, desde a data do registro do parcelamento, no Registro de Iméveis, sem qualquer

indenizacdo por parte do poder publico.

Paragrafo Uinico. Este artigo nfio se aplica aos condominios por

a

unidades autdnomas.
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Art. 19. Decorrido o prazo estabelecido, através do Termo de
Compromisso, para a execugdo das obras do parcelamento ou do condominio e tendo havido
paralisagdo ou inexecugdo das mesmas, o Municipio promoverd a competente agfo judicial.

Art. 20. Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao
parcelamento ou condominio, a Prefeitura, a requerimento do interessado, ap6s a vistoria de seu
orgdo competente, dispensara a garantia prestada mediante expedi¢do de Auto de Vistoria.

§ 1° O requerimento do interessadc deverd ser acompanhado de uma
copia do certificado de inscrigio do Registro de Imoveis da gleba e da planta retificada definitiva
do parcelamento ou condominio, em meio magnético e em papel os quais serdo considerados
oficiais para todos os efeitos. -

§ 2° No caso de garantia hipotecaria, a area gravada poderd ser
liberada parceladamente, a critério da Prefeitura, conforme forem sendo concluidas as obras e
servicos de infra-estrutura, seguindo cronograma estabelecido.

Art. 21. A Prefeitura so6 expedira Alvard de Licenca para construir,
demolir, reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes, apos haverem sido por ela vistoriadas e
aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura urbana.

Art, 22, Nos condominios por unidades autdnomas, as obras relativas
as edificagdes e equipamentos de uso comum deverdo ser executadas anteriormente a qualquer
obra de utilizagdo exclusiva de cada unidade aut6bnoma.

CAPITULO III
Das restricdes e vedacdes

Art. 23. Nio sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos
e em condominios por unidades auténomas, de acordo como que estabelecem as Leis Federais, n.
6.766, de 19 de dezembro de 1979, n. 4.771 de 15 de setembro de 1965 e n. 7.803 de 18 de junho

de 1989 em:
I - 4reas que tenham sido aterradas com material nocivo a satde

publica, sem que estejam previamente saneadas;
Il - 4reas onde as condigbes sanitarias forem insalubres, até sua

r 7
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111 - 4reas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),

salvo se atendidas as exigéncias especificas pela Prefeitura Municipal e demais 6rgéos envolvidos;

IV - 4reas alagadicas ou sujeitas a inundagdes, antes de assegurar o

pleno escoamento das dguas;

V - 4reas onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificacdo;
VI - 4reas de valor especifico, ambiental , hist6rico, artistico, cultural,

de lazer e turismo, institufdas com base na Constituigdo ¢ Leis Federais, Estaduais e Municipais;

a)

b)

d)
e)

)
h)

VII - florestas e demais formas de vegetagfo natural:

situadas ao longo de rio ou qualquer curso de agua, nascentes , MesmMo nos chamados
“olhos d’4gua, seja qual for a situagdo topografica”™, respeitando a legislagiio ambiental
pertinente, considerando as APP( Areas de Preservagio Permanente);

situadas em 4reas com declive igual ou superior a 45° (quarenta e cinco graus) equivalente
a 100% (cem por cento) na linha de maior declividade;

situadas nas restingas, terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdo, estabilizadoras de
mangues, antes de tomadas as providéncias para o escoamento das aguas;

situadas nos topos dos morros;

destinadas a atenuar a erosdo das terras;

destinadas a formar faixas de protegfo ao longo das rodovias e ferrovias;

destinadas a auxiliar na defesa do territorio nacional, a critério das autoridades militares;
que contenham exemplares da flora e fauna ameagados de extingio;

destinadas a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor ambiental, cientifico ou

histdrico.

Paragrafo tinico. As situacOes previstas nas alineas “d” até “i” do

inciso VII deverdo ser definidas por ato do poder publico.

Art. 24. Em nenhum caso de parcelamento do solo podera haver a

interrupgio do fluxo natural das aguas, sendo que as obras quando necessdrias para esse
escoamento deverdo ser construidas obrigatoriamente nas vias ou em faixas reservadas para este

fim.

Art. 25. Nenhum curso de 4gua poderd ficar no interior ou junto as

divisas dos lotes, sendo obrigatéria a implantagdo de vias ou dreas publicas de recreacio em
ambas as margens dos cursos d’agua existentes no imével a ser parcelado.

Art. 26. Ac longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de

dominio publico das rodovias, ferrovias e linhas de transmissdc de alta tensdo, serd obrigatéria a
reserva de uma faixa “nflo edificavel”, de acordo com as legislag3es pertinentes.
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Art. 27. Os cursos d’agua nao poderdo ser aterrados ou canalizados
sem licenga ambiental e prévia autorizagio da Prefeitura Municipal.

CAPITULO IV
Quarteiraes e Lotes

Art. 28. Os quarteirdes deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - 4rea méxima de 12.000 m? (doze mil metros quadrados);
II - extensdo maxima de 150m (cento e cingiienta metros).

Pardgrafo unico. Os condominios por unidades autdnomas ndo
poderdo ocupar area total com dimensdes superiores as fixadas nos incisos I e II deste artigo nem
prejudicar a continuidade do sistema vidrio previsto pela legislagio municipal.

Art. 29. O desmembramento do solo que resultar em faixa de lotes
contiguos com extensdo superior a 150m (cento e cingiienta metros) deverd ser caracterizado neste
caso como loteamento. ;

Art. 30. Nos lotes resultanies de loteamentos, desmembramentos e
fracionamentos bem como nos condominios por unidades auténomas as dreas deverfo seguir os
seguintes padrdes urbanisticos:

Destinacic | Residencial | Residencial | Residencial | Industrial Destinados a
Padrdes de interesse de esquina | Sttios de
social : ' Lazer

Testada 10 2 i4 | 30 40

Minima (m?) f

, Area minima | 250 360 420 ' 1500 4000

{m) ‘ |

| Relacdo 13 14 4 4 -

L maxima entre ! i

i iestada e i

| profundidade | ; i

Art. 31. Os quarteirdes e os lotes deverdo ser demarcados com
marcos duradouroes, segundo o padriio recomendado pela Prefeittira Municipal.
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§ 1° A colocagio de marcos e sua manutencdo até a venda total dos
lotes sio de responsabilidade exclusiva do loteador ou conddomino.

§ 2° Nenhum lote poderd ter frente voltada para passagem de
pedestres, salvo nos loteamentos de interesse social, previsto nesta Lei.

CAPITULO V
Vias de comunicacio

Art. 32. Cabera a Prefeitura dar as diretrizes sobre o tragado, a
largura, a rampa méxima, o raio minimo e demais especificacdes das vias ou trechos de vias
projetadas que interfiram na gleba a ser parcelada.

Art. 33. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra
j4 existente ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua fungdo e caracteristicas,
possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 34. O nivelamento do sistema viario da drea parcelada devera
ser compatibilizado com os arruamentos adjacentes.

Art. 35. O angulo de intersegdo das vias ndo podera ser inferior a 60°
(sessenta graus). i

Art. 36. As vias sem saida deverdo ter praga de retorno, que permita
a inscrigdo de um circulo com diémetro minimo de 16m (dezesseis metros), ¢ nunca inferior a0

dobro da largura da pista.

Art. 37. A altura do meio-fio ndo podera exceder a 0,15 cm (quinze

centimetros).
Art. 38 A declividade transversal dos passeios devera ter no minimo

2% (dois por cento) e ndo poderd exceder a 4% (quatro por centc).

Art. 39. As avenidas com canalizagio de curso de 4gua deverdo ter
passeios margeando este curso, com largura nunca inferior a 2m (dois metros) de cada lado,
mantidas as demais especifica¢Oes.

Art. 40. A largura das vias de comunicagdo, sua divisdo em faixa de
rolamento ¢ passeio, bem como suas especificagdes técnicas, deverdio obedecer ao estabelecido na

tabela abaixo:
P .
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TIPO DE VIA Via Principal Local com P Via int
i . : : X assagem |Via interna
ESPECIFICACOES| O™, fem. S V‘gé : Vin Tempme] de
TECNICAS canteiro qante;ro ecundaria Local até 2 pedenties | comtoiliiin
central  central quarteirdes
Largura Total i LA
s 24m 20m . 16m 14m 12m 6m
JL 2m
Largur aterais dm d4m Bm 2.5m 2m -
minima do| |
passeio
ICentrais |lm - 3 - - - -
Largurada  faixg Q
de rodagem(incl{7.5m 12m 10m om 8m - 3
Estacionamento)
30m
Maxima [I12m 18m 18m 10m B0m -
Inclinagiof
longitudinal
0,5m
Minima [0,5m 0,5m 0,5m 0.5m ,5m 0,5m

§1° Considera-se via Principal aquela destinada 2 circulagio geral.
§ 2° Considera-se via Secundaria ou de ligagdo aquela destinada a

circulacdo local € a canalizagdo do trafego para as vias principais.

§ 3° Considera-se via local aquele destinada ao simples acesso aos

lotes.

§ 4° As passagens para pedestres com inclinagdo maior que 10%
(dez por cento) deverdo ter:

I - degraus com altura méxima de (,19cm (dezenove centimetros) em

metade de sua largura;

11
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II - patamares, com largura minima de 0,80cm (oitenta centimetros),
a cada 10 (dez) degraus.

Art. 41. A pavimentag8o ¢ a arborizagio serdio executadas de acordo
com as normas expedidas pela Prefeitura.

Art. 42. Nos condominios por unidades auténomas, cada prédio
devera ter acesso a logradouro publico, através de via que atenda as seguintes condi¢des:

I - ndo possua declividade superior a 12% (doze por cento) em
qualquer trecho; .
11 - ndo tenha largura inferior a 15m (quinze metros);
IIT - apresente perfis, equipamentcs e condicdes técnicas de acordo
com as exigéncias feitas para as vias publicas urbanas.

Art. 43, As faixas de dominio das rodovias niio poderfio ser
utilizadas como arruamentos. _

. CAPITULO VI
Areas de recreagio e uso institucional

Art. 44. Nos loteamentos destinados ao uso residencial, inclusive de
interesse social, bem como no's,d‘e uso industrial, deverfio ser reservadas 4reas para uso publico
correspondente a, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do total da area da gleba, sendo no
minimo 5% (cinco por cento) destinados a érea de recreagéo e, no mfnimo, 5% (cinco por cento) a
uso institucional e o restante para destinagdo das vias piblicas.

§ 1° Nos desmembramentos de glebas com 4rea superior a 3.000m?
(trés mil metros quadrados) e menos de 6.000m? (seis mil metros quadrados), dever4 ser definida
area para uso publico especial que corresponda a, no minimo a 20%(vinte por cento) da 4rea total

desmembrada.

§ 2° Nos desmembramentos iguais ou superiores a 6.000 m? (seis mil
metros quadrados) e nos sitios de recreio a reserva serd de 15% (quinze por cento) sobre o total da

7
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Art. 45. Nos condominios por unidades autdnomas deverdo ser
mantidas areas livres para uso comum, destinadas a jardins e a equipamentos de recreagdo, em
propor¢do nunca inferior a 15% (quinze por cento) da area total cla gleba.

Art. 46. Nos loteamentos destinados a sitios de recreio, devera ser
reservada 4rea correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) da 4rea total da gleba, que
passara a integrar o dominio publico municipal, ficando a critério da Prefeitura Municipal sua
destinagdo para uso institucional ou drea de recreio.

§ 1° O somatodrio das 4reas exigidas no caput deste artigo e das areas
destinadas a vias de comunicagéo ou arruamento,néo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da area da gleba.

§ 2° Nos condominios por unidade independente deverdo ser
mantidas 4reas livres para uso comum, destinadas a jardins e equipamentos de recreagdo,
correspondente a, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area total da gleba.

§ 3° Nos condominios com érea izual ou superior a 3.000 m? (trés
mil metros quadrados) devera ser destinada para uso institucional, drea correspondente & no
minimo 20%(vinte por cento) da area total da gleba de frente para a via pablica.

§ 4° Caber4 a Prefeitura Municipal indicar a localizagfio aproximada
dos espagos que serdio destinas ao uso publico, ndo se admitindo, para tanto, a utilizagdo de areas
assim caracterizadas: Lol

Ia aiagadigas e sujeitas a inundagdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das dguas;
II- que tenham sido aterradas com materiais nocivos a saide publica,

sem que sejam previamente sanadas;
III- com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo

se atendidas as exigéncias especificas da Prefeitura Municipal e, no que couber, dos demais 6rgéos

envolvidos; :
IV- onde as condigdes geoldgicas nio o permitirem;
V- onde a polui¢do impega condigdes sanitdrias.

Paragrafo unico. Em todos os tercenos oriundos de fracionamento
devera ser observada porcentagem minima para infiltragdo da 4gua de percolagdo para areas
indivisas.
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CAPITULO VII
Infra-estrutura

Art. 47. Nos loteamentos urbanos deverfo ser executados sob
responsabilidade exclusiva do proprictario da gleba: a abertura, a instalagdo de redes de
equipamentos para abastecimento de 4dgua potavel e de energia elétrica, pavimentagdo, meio fio,
esgotos doméstico e pluvial independentes, obras de arte, bem como a construgdo das pontes e
muros de arrimo necessarios.

Art. 48. No desmembramento de glebas situadas em logradouros ndo
servidos por redes de agua, energia elétrica, pavimentagdo, meio fios, € esgotos doméstico ¢
pluvial, ser exigida sua implantagdo, sob responsabilidade exclusiva do proprietéario da gleba.

Parigrafo tUnico: A pavimentagio que trata este artigo, sera
determinada pelo poder publico, levando em conta aquela ja existente no entorno do
desmembramento.

Art. 49. Nos loteamentos destinedos & implantagdo de sitios de
recreio serdo exigidos, sob responsabilidade exclusiva do proprietario da gleba:

I- a abertura das vias de comunicagio;

II- a colocagdo de meio-fio, sarjeta e pavimentagio;

III- a drenagem das aguas pluviais, bem como a construgdo de
pontes e dos muros de arrimo necessarios.

Art. 50. Os condominios por unidades autdnomas deverdo atender ao
que dispde a presente Lei, ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutengéo
das redes, a pavimentagio e os equipamenios que estiverem situados no interior da drea
condominial. '

Art. '51. O sisiema de esgotos domésticos a ser implantado serd
definido pela Secretaria da Satide e Meio Ambiente, que fixara as diretrizes para cada caso

especifico.

CAPITULO VIII
Procedimentos Administratives
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Art. 52. Para a realizagdo de parcelamento do solo ou de condominio
por unidade autbnoma, devera ser encaminhada uma consulta prévia a Prefeitura Municipal,
solicitando diretrizes para a urbaniza¢go da gleba.

; Art. 53. O requerimento de consulta deve ser acompanhado de 2
(duas) cépias da planta topogratica do imével em escala 1:1000 ou 1:2000, contendo os seguintes
elementos: 1

I - as divisas do imével perfeitamerte definidas;

II - a orientagdo magnética;

III - as curvas de nivel de metro em metro, inseridas ao sistema
oficial de referéncia de nivel (RN) adotado pelo Municipio;

IV - indicagdo das vias e logradouros piiblicos, dreas de recreagdo e
de uso puiblico especial existente no local e nas adjacéncias do perimetro do imével;

V - localizagdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e
arvores de grande porte e cursos de aguas existentes no imovel;

VI - localizagdo de construgdes jé existentes;

VII - localizagdio das redes de infra-estrutura e dos equipamentos de
servigo ao publico, tais como l_azei', cultura, saide e abastecimento a populagdo existentes no local
e adjacéncias; et
VIII - indicagio do tipo de uso predominante a que se destina o
imével; :

IX - indicagdo das caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas
de uso contiguas; :

X —Laudo Geologico;

XI - titulo de propriedade do im6vel;

XII - certiddo de Onus reais;

XIII - certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre 0
imovel. L

XIV - anuéncia prévia do Estasdo quando o parcelamento se
enquadrar em um dos casos previstos pelo artigo 13 da Lei Federal 6.766, de 19/12/79;

XV - declaragdo do Orgéo responsavel, de que ¢ viavel o
abastecimento de energia elétrica no local;

XVI. - declaragdo do Orgio responsavel, de que ¢ viavel o
abastecimento de 4gua potavel no local;

XVII - diretrizes do departamento de Meio Ambiente da Secretaria
da Saude e Meio Ambiente; ‘

XVII - apreciagio prévia do DAER ou DNIT, quando o imével
confrontar com rodovias;

v .4
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IXX - declara¢do do Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma
Agraria — INCRA, de que nada tem a opor ao parcelamento, quando se tratar de loteamentos para
sitios de recreio; : :

XX - outras indicagdes que possam interessar & urbanizagdo da
gleba. j

§i1° A Prefeitura Municipal podera dispensar a apresentagdo, nesta
fase, do que dispde o inciso III, quando as caracteristicas da gleba puderem ser claramente
avaliadas “in loco” pelos técnicos municipais.

Art. ?54. A planta topografica do imével devera ser elaborada por
profissional legalmente habilitado pelo CREA e apresentada era 2 (duas) copias, assinadas pelo
responsavel técnico e pelo interessado ou seu representante legal.

Art. 55. Se a 4rea a ser parcelada constituir parte de gleba maior,
devera ser apresentada, também planta de situagdo da 4rea em relagéo a totalidade do imovel.

Art. |56. A Prefeitura exigird do interessado a extensdo do
levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas de éreas a ser parcelada.

Art. 57. A Prefeitura indicara na planta apresentada as diretrizes a
serem observadas no projeto: ‘

1 - as vias existentes ou projetadas que se relacionam com o imével a

ser parcelado; k
I1 - a area e a localizagfio aproximada dos espagos que deverdo ser

destinados a recreacdo, ao uso publico especial e a0 comércio quando for o caso;
III - a relagdio dos equipamentos de infra-estrutura que deverio ser

projetados ¢ executados pelo interessado, quando for o caso;
IV - as faixas de terrenos necessdrias ao escoamento das aguas

pluviais, quando for o caso;
V - a zona ou zonas de uso predominante na area, com indicagao dos

usos compativeis.

§ 1° A Prefeitura terd prazo de 30 (trinta) dias para fornecer as
diretrizes referidas neste artigo qué vigorardo pelo prazo méxime de um ano.

§ 2° 0 prazo de 30 (trinta) dias poderd ser prorrogado quando a
Prefeitura julgar necessario o assessoramento de orgdo técnico de apoio ao Municipio, ou quando

il .
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houver necessidade de uma complementagfo do levantamento topogréfico determinado no artigo
49 desta Lei.

Art. 58. O projeto urbanistico deverd atender as diretrizes fornecidas
pela Prefeitura e ser elaborado na escala 1:1.000 por profissional devidamente habilitado pelo
CREA, devendo ser assinado por este e pelo interessado ou seu representante legal.

Art. 59. Para fins de inscri¢do do parcelamento ou condominio, no
Registro de Iméveis, o interessado devera ter executado as obras exigidas pela presente Lei, ou
apresentar cépia do Termo de Compromisso e do cronograma de execugdo das obras, bem como
de competente instrumento de garantia.

Paragrafo Gnico. A inscricdo do parcelamento ou condominio no
Registro de Tmdveis se fard no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovagio do
projeto em 2* FASE, sob pena da caducidade desta aprovagéo.

Art. 60. Todas as obras e servigos exigidos por esta Lei, bem como
qualquer outra benfeitoria efetuada pelo interessado nas vias e logradouros publicos em geral ¢ nas
areas destinadas a recreacdo € ao uso plblico especial, passarfo a integrar o dominio publico
municipal, desde a data do registro do parcelamento, no Registro de Imoveis, sem qualquer
indenizacdo. o

§ 1° O Municipio ndo poderd alienar as areas de que trata este artigo,
nem destind-las a outros fins que ndo os previstos nesta Lei, salvo venda ou permuta para
aquisigdo de outra drea equivalente, a fim de melhor localizar a atividade pablica prevista.

§ 2° O disposto neste artigo ndc se aplica aos condominios por
unidades autdnomas.

Art. 61. Decorrido o prazo estabelecido, através do Termo de
Compromisso, para a execugdo das obras do parcelamento ou do condominio e tendo havido
paralisacfio ou inexecugdo das mesmas, 0 Municipio promovera a competente agao judicial.

Art. 62 Realizadas todas as obras ¢ servigos exigidos referentes ao
parcelamento ou condominio, a Prefeitura, a requerimento do interessado apds a vistoria de seu
6redio competente, dispensaré a garantia prestada, mediante expedigdo de Auto de Vistoria.

§ 1° O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma
copia do certificado de inscrigdo do Registro de Iméveis e da planta retificada definitiva do
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parcelamento ou condominio, em meio magnético e em papel os quais serdo considerados oficiais

para todos os efeitos.

§ 2° No caso de garantia hipotecdria, a area gravada poderd ser
liberada parceladamente, a critério da Prefeitura, conforme forem sendo concluidas as obras ¢
servicos de infra-estrutura, seguindo cronograma estabelecido.

§ 3° A parcela liberada da garantia hipotecéria ndo poderd ser menor

que um quarteirdo.

Art. 63. A Prefeitura sé expedird Alvara de Licenga para construir,
demolir, reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes apés haverem sido por ela vistoriadas ¢
aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura urbana.

Art. 64. Nos condominios por unidades autdnomas, as obras relativas
as edificages e equipamentos de uso comum deverdo ser executadas anteriormente a qualquer
obra de utilizagdo exclusiva de cada unidade autonoma.

CAPITULO XI
- Fiscalizacao e Penalidades

Art. 65. Constatada infragio a qualquer dispositivo desta Lei, a
Prefeitura notificard o interessado e o responsavel técnico, concedendo prazo de regularizagéo da
ocorréncia de 30 (trinta) dias e prorrogavel por igual tempo, contado da data da expedicdo da

notificaco.

Art. 66 No caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da
notificagiio dentro do prazo concedido sers lavrado o competente Auto de infragfio ou Auto de
Embargo das Obras, se estas estiverem em andamento, com a aplicagio de multa em ambos 0s
€asos. '

Art. [67. Apds lavrado o Auto de Embargo, fica proibida a
continuacio dos trabalhos, que serfio impedidos, se necessario, com auxilio das autoridades
policiais do Estado.

Art. 68. Provado o depdsito da multa, o interessado podera
apresentar recurso & Prefeitura, sem efeito suspensivo dentro de 15 (quinze) dias, contados da data

de recebimento da notificagdo.
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Art. 69. Pelas infragdes das disposi¢des desta Lei, sem prejuizo de
outras providéncias cabiveis, previstas nos nesta Lei e demais instrumentos legais, serdo aplicadas
ao proprietario as seguintes penalidades:

I - por iniciar a execugéio das obras sem projeto aprovado, ou fazé-
los depois de esgotados os prazos de execugdo: 6 (seis) vezes o valor da Unidade de Referéncia do
Municipio (URM); :
Il — por executar o parcelamento em desacordo com o projeto
aprovado:: 6 (seis) vezes o valor da Unidade de Referéncia do Municipio (URM);

1] - pelo prosseguimento de obra embargada: 50% (cingiienta por
cento) da URM, por dia, a partir da data do embargo;

v —jnor aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’agua,
sem licenca da Prefeitura ou 6rgo ambiental, ou fazé-lo sem as precaucdes técnicas, de modo a
provocar danos a terceiros ou modificagbes essenciais nos escoarnentos: 3 (trés) vezes a URM.

V- por outras infragdes ndo descriminadas neste artigo.

Parggrafo winico. A Unidade de Referéncia do Municipio - URM
mencionado nos incisos deste artigo é o instituido pela Lei Municipal n° 747/77, Cddigo
Tributéric do Municipio de Lavras do Sul e vigente no Municipio a data do Auto de Infragdo pelo
qual for aplicado a multa.

Art. | 70. Por infracio a qualquer dispositivo desta Lei ndo
discriminado no artigo anterior, serd aplicada, por dia de permenéncia da irregularidade, a multa
de 25% (vinte e cinco por cento) da URM.

Paragrafo unico. Na reincidéncia da mesma infragdo (reincidéncia
especifica), as multas serdo aplicadas em triplo (trés vezes).

CAPITULO X
l}isposicﬁes transitorias e finais

Art. '71. O Poder Piblico Municipal podera baixar, por decreto,
normas ou especificagdes adicionais para a execugdo das obras e servicos exigidos por esta Lei.

Art. 72. Quando o proprietario de uma gleba pretender alienar uma
parcela da mesma, cuja drea seja igual ou inferior a estabelzcida nesta Lei, a aprovagio do
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parcelamento como fracionamento estara condicionado a assinatura de um termo de acordo,
averbado no Cartorio do registro de Iméveis, mediante o qual o proprietario e seus sucessores,
quando intencionarem alienar mais uma parcela, ou o restante da gleba, obrigar-se-&o reservar as
ireas de recreagdo ¢ institucional, proporcionalmente a éarea total que originariamente detinha,
bem como executar a infra-estrutura exigida por esta Lei.

Art. 73. Nao caberd ao Poder Publico Municipal qualquer
responsabilidade por diferengas de dreas de lotes ou quadras verificadas em parcelamentos ou
condominios aprovados.

Art. 74. Nos locais das obras de infra-estrutura deverfio ser colocadas
placas contendo as datas estipuladas pela Prefeitura para seu inicio e término, o nimero da
inscrigio no Registro de Iméveis da Comarca e o endereco € a identificacéio legal dos responsaveis
técnicos. :

Art. 75. A denominagdio das vias de comunicag¢io e logradouros
pliblicos em geral, sera fixada pelo Poder Publico.

Art. 76. Ficam automaticamente aprovados, dependendo apenas de
registro no orgdo técnico mur{icipal correspondente, os desmembramentos ¢ fracionamentos que
tenham obtido inscrigdo no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Lavras do Sul, da
corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio Grande do Sul, desde que observada pelos lotes
resultantes, em qualquer hipétese, frente para a via pablica, com as caracteristicas ja contempladas
nesta Lei. '

Art. 77. Os loteamentos irregulares a partir da publicag&o da presente
Lei terfic 180 (cento e oitenta) dias para providenciar sua regularizagdo.

Art. [78 As ocupagdes irregulares e desordenadas do solo do
municipio, quando configuradas, como conglomerado de habitagdes, deverfio ser objeto de
regularizacio fundidria, conforme determina o Estatuto das Cidades.

Art. 79. Os casos omissos na Presente Lei serdo resolvidos mediante
parecer do 6rgo técnico competente da Prefeitura, e parecer do érgdo de assisténcia técnica

correspondente do Estado, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 80 . Esta Lei poder ser reviste e adequada no que for pertinente
dentro de um perfodo de dois anos a contar da data de sua publicacéo

»~
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Att. 81. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogada
a Lei Municipal 1.816/1999.

Gabinete do Prefeito Municipal de Lavras do Sul, 23 de novembro de 2010.

PAULO ALCIDES VID:
Prefeito Municipal

Registre-se e publique-se:

Marco Ant&%f ﬁ'/ oreira dos Santos

Secretario de Administragéo
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