Prefeitura Municipal de Lavras do Sul

Estado do Rio Grande do Sul
Rua Cel. Meza, 373 - Centro - Cx. Postal n.° 05 - Lavras do Sul
Fone: 55 282 -1244 - Fax : 55 282 -1267

L N° 3.202 DE 27 DE AGOSTO DE 26i2

~

O Prefeito Municipal de Lavras do Sul, usando das atribuicGes que
lhe sio conieridas por Lei, faz saber que a Camara Municipal Ge Lavias do Sul aprovou ¢ gje
sanciona € promulga a seguinie Lei:

CA“iTL’L ) !

dezembro de 64
dependerio de aprovac

10.496 de 10 de janeiro de Z(UZ, serdo procedidos na forma desta Lei e

e licenca da Prefeitura Municipai, através de seu orgdo competente.
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Art. 3° () narcelamenta do cola e a realizacio de condominios por

unidadz:s au.éncmas, para fing urbanes; somente serfo admitidos nas zonas urbanas definidas em
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Commcia- parcelamento a divisdo do solo em unidades

§ 2° Congidera-se condominio nor unidades autdnomag, a euhdivisiio
Ev =g Fa R - i g
de uma gleﬁ,a em unidades autdnomas para fins residenciais, apresentadas por des:amsaa special
e insusceiiveis de divisdo ou de alienacio destacada, conforme as Leis Federais, n°s. 4.591 de 16
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Art. 4° A presente lei tem como objetivo regulamentar o parcelamento
do solo urbano na forma de desmembramenio ou desdobre, remembramentos, loteamentos ¢

§ 1° Considera-se loteamenio a subdivisio de area urbana em lotes

destinados & edificagho, de qualquer natureza, coim abeitura de nOVOS arruamentos publicos ou
prolongaimenio, modificacdo ou ampliacdo das vias publicas ja existentes.
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Prefeitura Municipal de Lavras do Sul

Estado do Rio Grande do Sul
Rua Cel. Meza, 373 - Centro - Cx. Postal n.° 05 - Lavras do Sul
Fone: 55 282 -1244 - Fax : 55 282 -1267
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De 10000 m? até 25 000 m? 5%

De 25000 m?até  50.000 m® 10%
De 50 000 m2 até 100 000 m2 15%
Superior 2 100.000 m2 20%
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atividades comerciais e de servicos que lhes sdo compiementares.
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Pardgrafo Unico. O n ar c ers 1S

previstas pela legislacio urbanistica Municipal  obedecida a reserva minimade 4rea verde, nas
¥: -~

seguintes proporgdes:

De 10.000 m? até 25 000 m? 5%
Na ’7‘: (‘_\[\l’\ 2 atd SN nnﬂ 2 100 .
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De 50000 m2 até 100,000 m? 15%
uperior a 100.000 m? 20%
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Prefeitura Municipal de Lavras do Sul

Estado do Rio Grande do Sul
Rua Cel. Meza, 373 - Centro - Cx. Postal n.® 05 - Lavras do Sul
Fone: 55 282 -1244 - Fax : 55 282 -1267

e) destinadas a atenuar a erosao das terras;

f) destinadas a formar faixas de protec@o ao longo das rodovias e ferrovias;

g) destinadas a auxiliar na defesa do territdrio nacional, a critério das autoridades militares;

h) que contenham exemplares da flora e fauna ameacados de exting¢io;

i) destinadas a proteger sitios de excepcional beleza ou de valor ambiental, cientifico ou
historico.

Paragrafo unico. As situagdes previstas nas alineas “d” até “i” do
inciso VII deverdo ser definidas por ato do poder publico.

Art. 24. Em nenhum caso de parcelamento do solo podera haver a interrupcdo do
fluxo natural das Aguas, sendo que as obras quando necessarias para esse escoamento deverdo ser
construidas obrigatoriamente nas vias ou em faixas reservadas para este fim.

Art. 25. Nenhum curso de agua podera ficar no interior ou junto as
divisas dos lotes, sendo obrigatéria a implantagio de vias ou areas publicas de recreagdo em
ambas as margens dos cursos d’agua existentes no imovel a ser parcelado.

Art. 26. Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e linhas de transmissdo de alta tensdo, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa “ndo edificavel”, de acordo com as legislagdes pertinentes.

Art. 27. Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados ou canalizados
sem licenga ambiental e prévia autorizacdo da Prefeitura Municipal.

CAPITULO IV
Quarteirdes e Lotes

Art. 28. Os quarteirdes deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - Area maxima de 12.000 m? (doze mil metros quadrados);
1T - extensdo maxima de 150m (cento e cinqiienta metros).

Paragrafo tnico. Os condominios por unidades autdnomas nao
poderdo ocupar area total com dimensdes superiores as fixadas nos incisos I e II deste artigo nem
prejudicar a continuidade do sistema viario previsto pela legisla¢cdo municipal.

Art. 29. O desmembramento do solo que resultar em faixa de lotes
contiguos com extensdo superior a 150m (cento e cinqgiienta metros) devera ser caracterizado neste
caso como loteamento.

Art. 30. Nos lotes resultantes de loteamentos, desmembramentos e
fracionamentos bem como nos condominios por unidades autdnomas as areas deverdo seguir os
seguintes padrdes urbanisticos

[Moctinacsg | Residencial | Residencial | Residencial [ Industrial | Destinados a |




Prefeitura Municipal de Lavras do Sul

Estado do Rio Grande do Sul
Rua Cel. Meza, 373 - Centro - Cx. Postal n.° 05 - Lavras do Sul
Fone: 55 282 -1244 - Fax : 55282 -1267

Padrées de interesse de esquina Sitios de
social Lazer

Testada 5 5 10 30 40

Minima (m?)

Area minima | 125 m? 125 m? 200 m? 1500 m? 4000 m?

(m)

Art. 31. Os quarteirdes e os lotes deverdo ser demarcados com
marcos duradouros, segundo o padrdo recomendado pela Prefeitura Municipal.

§ 1° A colocagdo de marcos e sua manutengdo até a venda total dos
lotes sido de responsabilidade exclusiva do loteador ou condémino.

§ 2° Nenhum lote podera ter frente voltada para passagem de
pedestres, salvo nos loteamentos de interesse social, previsto nesta Lei.

CAPITULO V
Vias de comunicacio

Art. 32. Cabera a Prefeitura dar as diretrizes sobre o tragado, a
largura, a rampa maxima, o raio minimo ¢ demais especificagdes das vias ou trechos de vias
projetadas que interfiram na gleba a ser parcelada.

Art. 33. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra
ja existente ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua funcdo e caracteristicas,
possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 34. O nivelamento do sistema viario da area parcelada devera
ser compatibilizado com os arruamentos adjacentes.

Art. 35. O angulo de intersego das vias nfio podera ser inferior a 60°
(sessenta graus).

Art. 36. As vias sem saida deverdo ter praga de retorno, que permita
a inscrigdo de um circulo com didmetro minimo de 16m (dezesseis metros), e nunca inferior ao
dobro da largura da pista.

Art. 37. A altura do meio-fio ndo podera exceder a 0,15 cm (quinze
centimetros).

Art. 38. A declividade transversal dos passeios devera ter no minimo
2% (dois por cento) e ndo podera exceder a 4% (quatro por cento).



Prefeitura Municipal de Lavras do Sul

Estado do Rio Grande do Sul
Rua Cel. Meza, 373 - Centro - Cx. Postal n.° 05 - Lavras do Sul
Fone: 55 282 -1244 - Fax : 55 282 -1267

Art. 39. As avenidas com canalizagdo de curso de dgua deverdo ter
passeios margeando este curso, com largura nunca inferior a 2m (dois metros) de cada lado,
mantidas as demais especifica¢des.

Art. 40. A largura das vias de comunicagio, interna de condominio
passa a largura total de 12 m para 10,40 m e a largura minima de passeio de 2 m para 1,20 m

TIPO DE VIA Via Principal Local com

Com Sem s Via |comprimento Passagem |Via interna
ESPECIFICACOES ! : fi : para de
: canteiro canteiro Secundiria Local até 2 o
TECNICAS it benii Tt e pedestres | condominio
10,40m
torgua Tolal bym  pom  [16m l4m  [12m 6m
1.20m
LarguraLatCmiS 4m 4m §m 2.5m 2m -
minima do|
passeio|
Centrais|lm - - - - - -
Largurada  faixa Qm
de rodagem(incl[7.5m 12m 10m Om 8m -
Estacionamento)
30m
Maxima|l2m 18m 18m 10m B30m -
Inclinacio
longitudinz =
0,5m
ima {0,5m 0,5m 0.5m .5m 0,5m Jom

§ 1° Considera-se via Principal aquela destinada a circulacio geral.

§ 2° Considera-se via Secundaria ou de ligacdo aquela destinada a
circulagio local e a canalizacgio do trafego para as vias principais.

§ 3° Considera-se via local aquela destinada ao simples acesso aos
lotes.

Art. 41. A pavimentagédo e a arborizagio serdo executadas de acordo
com as normas expedidas pela Prefeitura.

Art. 42. Nos condominios por unidades auténomas, cada prédio
devera ter acesso a logradouro publico, através de via que atenda as seguintes condig¢des:
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I - nio possua declividade superior a 12% (doze por cento) em
qualquer trecho;

IT - n3o tenha largura inferior a 15m (quinze metros);

T - apresente perfis, equipamentos ¢ condigdes técnicas de acordo
com as exigéncias feitas para as vias publicas urbanas.

Art. 43. As faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser
utilizadas como arruamentos.

i CAPITULO VI
Areas de recreaciio e uso institucional

Art. 44. Nos loteamentos destinados ao uso residencial, inclusive de
interesse social, bem como nos de uso industrial, deverdo ser reservadas areas verde minimas, nas
seguintes proporgdes De 10.000 m? até 25.000 m? - 5% ; De 25.000 m? até 50.000 m? - 10%; De
50.000 m? até 100.000 m*> - 15% e Superior a 100.000 m? - 20%, restando reservado ao
municipio a destinagio das areas de recreagfo, uso institucional e vias publicas.

Art. 45. Nos condominios por unidades autonomas deverdo ser
mantidas 4reas livres para uso comum, destinadas a jardins e a equipamentos de recreagdo, em
propor¢do nunca inferior a 15% (quinze por cento) da area total da gleba.

CAPITULO VII
Infra-estrutura

Art. 46. Nos loteamentos urbanos deverio ser executados sob
responsabilidade exclusiva do proprietario da gleba: a abertura, a instalacio de redes de
equipamentos para abastecimento de agua potavel e de energia elétrica,meio fio, esgoto doméstico
e laudo de capacidade de absor¢io para tratamento individualizado e pluvial independente, obras
de arte, bem como a construgio de pontes e muros de arrimo necessarios.

Art. 47. No desmembramento de glebas situadas em logradouros nio
servidos por redes de agua, energia elétrica, meio fios, e esgotos doméstico e laudo de capacidade
de absorcao para tratamento individualizado, e pluvial independente, sera exigida sua implantacio,
sob responsabilidade exclusiva do proprietario da gleba.
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Paragrafo tunico: A pavimentagdo que trata este artigo, serd
determinada pelo poder publico, levando em conta aquela ja existente no entorno do
desmembramento.

Art. 48. Os condominios por unidades autdnomas deverdo atender ao
que dispde a presente Lei, ficando sob exclusiva responsabilidade dos conddminos a manutengo
das redes, a pavimentagio e 0s equipamentos que estiverem situados no interior da area
condominial.

Art. 49. O sistema de esgotos domésticos a ser implantado deve ser
em area nio edificada e com acompanhamento da fiscalizagdo do municipio, sendo definido pela
Secretaria de Saude e Meio Ambiente, que fixara as diretrizes para cada caso especifico.

CAPITULO VIII
Procedimentos Administrativos

Art. 50. Para a realizagdo de parcelamento do solo ou de condominio
por unidade autdnoma, deverd ser encaminhada uma consulta prévia a Prefeitura Municipal,
solicitando diretrizes para a urbanizacdo da gleba.

Art. 51. O requerimento de consulta deve ser acompanhado de 2
(duas) copias da planta topografica do imovel em escala 1:1000 ou 1:2000, contendo os seguintes
elementos:

I - as divisas do imovel perfeitamente definidas;

II - a orientagdo magnética;

III - as curvas de nivel , inseridas ao sistema oficial de referéncia de
nivel (RN) adotado pelo Municipio;

IV - indicagdo das vias e logradouros publicos, areas de recreagdo e
de uso publico especial existente no local e nas adjacéncias do perimetro do imével;

V - localizagdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e
arvores de grande porte e cursos de aguas existentes no imovel;

VI - localizac@o de construgdes ja existentes;

VII - localizagdo das redes de infra-estrutura e dos equipamentos de
servigo ao publico.

VIII - indicacdo do tipo de uso predominante a que se destina o
imovel;

IX - indicagio das dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas;

X - titulo de propriedade do imével;

X1 - certiddo de 6nus reais;

XII - certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o
imovel.
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XIM - anuéncia prévia do Estado quando o parcelamento se
enquadrar em um dos casos previstos pelo artigo 13 da Lei Federal 6.766, de 19/12/79;

XIV - declaracio do oOrgdo responsavel, de que € wviavel o
abastecimento de energia elétrica no local,

XV - declaragio do orgdo responsavel, de que € viavel o
abastecimento de agua potavel no local;

XVI - diretrizes do departamento de Meio Ambiente da Secretaria da
Satude e Meio Ambiente;

XVII - apreciagio prévia. do DAER ou DNIT, quando o imével
confrontar com rodovias;

XIX - outras indicagdes que possam interessar a urbanizacio da
gleba.

§ 1° A Prefeitura Municipal podera dispensar a apresentacdo, nesta
fase, do que dispde o inciso I, quando as caracteristicas da gleba puderem ser claramente
avaliadas “in loco” pelos técnicos municipais.

Art. 52. A planta topografica do imovel devera ser elaborada por
profissional legalmente habilitado pelo CREA e apresentada em 2 (duas) copias, assinadas pelo
responsavel técnico e pelo interessado ou seu representante legal.

Art. 53. Se a area a ser parcelada constituir parte de gleba maior,
devera ser apresentada, também planta de situacdo da area em relagdo a totalidade do imovel.

Art. 54, A Prefeitura exigira do interessado a extensdo do
levantamento topografico da area a ser parcelada.

Art. 55. A Prefeitura indicara na planta apresentada as diretrizes a
serem observadas no projeto:

I - as vias existentes ou projetadas que se relacionam com o imovel a
ser parcelado;

Il - a area e a localizagio aproximada dos espagos que deverdo ser
destinados a recrea¢do, ao uso publico especial e ao comércio quando for o caso;

I - a relacdo dos equipamentos de infra-estrutura que deverdao ser
projetados e executados pelo interessado, quando for o caso;

IV - as faixas de terrenos necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, quando for o caso;

§ 1° A Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias para fornecer as
diretrizes referidas neste artigo que vigorario pelo prazo maximo de um ano.
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Art. 56. O projeto urbanistico devera atender as diretrizes fornecidas
pela Prefeitura e ser elaborado na escala 1:1.000 por profissional devidamente habilitado pelo
CREA, devendo ser assinado por este e pelo interessado ou seu representante legal.

Art. 57. Para fins de inscricdo do parcelamento ou condominio, no
Registro de Imoveis, o interessado devera ter executado as obras exigidas pela presente Lei, ou
apresentar copia do Termo de Compromisso e do cronograma de execugido das obras, bem como
de competente instrumento de garantia.

Paragrafo Gnico. A inscri¢io do parcelamento ou condominio no
Registro de Imoveis se fara no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apos a aprovagdo do
projeto em 2* FASE, sob pena da caducidade desta aprovagéo.

Art. 58. Todas as obras e servigos exigidos por esta Lei, bem como
qualquer outra benfeitoria efetuada pelo interessado nas vias e logradouros publicos em geral e nas
areas destinadas a recreaclo e ao uso publico especial, passarfio a integrar o dominio publico
municipal, desde a data do registro do parcelamento, no Registro de Imoveis, sem qualquer
indenizaco.

§ 1° O Municipio nfo podera alienar as areas de que trata este artigo,
nem destind-las a outros fins que ndo os previstos nesta Lei, salvo venda ou permuta para
aquisi¢io de outra area equivalente, a fim de melhor localizar a atividade piblica prevista.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica aos condominios por
unidades auténomas.

Art. 59. Decorrido o prazo estabelecido, através do Termo de
Compromisso, para a execugdo das obras do parcelamento ou do condominio e tendo havido
paralisacio ou inexecucido das mesmas, o Municipio promovera a competente a¢do judicial.

Art. 60. Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao
parcelamento ou condominio, a Prefeitura, a requerimento do interessado apds a vistoria de seu
orgdo competente, dispensara a garantia prestada, mediante expedi¢do de Auto de Vistoria.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma
copia do certificado de inscri¢do do Registro de Imoveis da gleba e da planta retificada definitiva
do parcelamento ou condominio, digitalizado em PDF, ou em papel os quais serdo considerados
oficiais para todos os efeitos.

§ 2° No caso de garantia hipotecaria, a area gravada podera ser
liberada parceladamente, a critério da Prefeitura, conforme forem sendo concluidas as obras e
servigos de infra-estrutura, seguindo cronograma estabelecido.




Prefeitura Municipal de Lavras do Sul

Estado do Rio Grande do Sul
Rua Cel. Meza, 373 - Centro - Cx. Postal n.° 05 - Lavras do Sul
Fone: 55 282 -1244 - Fax : 55 282 -1267

§ 3° A parcela liberada da garantia hipotecaria ndo podera ser menor
que um quarteirfo do projeto.

Art. 61. A Prefeitura so6 expedira Alvara de Licencga para construir,
demolir, reconstruir ou amphiar edificagdes nos lotes apés haverem sido por ela vistoriadas e
aprovadas as respectivas obras de infra-estrutura urbana.

Art. 62. Nos condominios por unidades auténomas, as obras relativas
as edificacOes e equipamentos de uso comum deverdo ser executadas anteriormente a qualquer
obra de utilizacdo exclusiva de cada unidade auténoma.

CAPITULO XI
Fiscalizacio e Penalidades

Art. 63. Constatada infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, a
Prefeitura notificara o interessado e o responsavel técnico, concedendo prazo de regularizagdo da
ocorréncia de 30 (trinta) dias e prorrogavel por igual tempo, contado da data da notificagio.

Art. 64. No caso do ndo cumprimento das exigéncias constantes da
notificagdo dentro do prazo concedido sera lavrado o competente Auto de infracdo ou Auto de
Embargo das Obras, se estas estiverem em andamento, com a aplicacdo de multa em ambos os
Casos.

Art. 65. Apds lavrado o Auto de Embargo, fica proibida a
continuacdo dos trabalhos, que serdo impedidos, se necessario, com auxilio das autoridades
policiais do Estado.

Art. 66. Provado o depésito da multa, o interessado podera
apresentar recurso a Prefeitura, sem efeito suspensivo dentro de 15 (quinze) dias, contados da data
de recebimento da notificacdo.

Art. 67. Pelas infracGes das disposicdes desta Lei, sem prejuizo de
outras providéncias cabiveis, previstas nos nesta Lei e demais instrumentos legais, serdo aplicadas
ao proprietario as seguintes penalidades:

I - por iniciar a execugio das obras sem projeto aprovado, ou fazé-
los depois de esgotados os prazos de execugao: 6 (seis) vezes o valor da Unidade de Referéncia do
Municipio (URM);

I — por executar o parcelamento em desacordo com o projeto
aprovado:: 6 (seis) vezes o valor da Unidade de Referéncia do Municipio (URM);

IIT - pelo prosseguimento de obra embargada: 50% (cingiienta por
cento) da URM, por dia, a partir da data do embargo;
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IV — por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’agua,
sem licenca da Prefeitura ou 6rgéo ambiental, ou fazé-lo sem as precaugdes técnicas, de modo a
provocar danos a terceiros ou modificagdes essenciais nos escoamentos: 3 (trés) vezes a URM.

Paragrafo tnico. A Unidade de Referéncia do Municipio - URM
mencionado nos incisos deste artigo € o instituido pela Lei Municipal n® 747/77, Cddigo
Tributario do Municipio de Lavras do Sul e vigente no Municipio & data do Auto de Infracio pelo
qual for aplicado a multa.

Art. 68. Por infragdo a qualquer dispositivo desta Lei nio
discriminado no artigo anterior, serd aplicada, por dia de permanéncia da irregularidade, a multa
de 25% (vinte e cinco por cento) da URM.

Paragrafo unico. Na reincidéncia da mesma infragio (reincidéncia
especifica), as multas serdo aplicadas em triplo (trés vezes).

CAPITULO X
Disposicoes transitérias e finais

Art. 69. O Poder Publico Municipal podera baixar, por decreto,
normas ou especificagdes adicionais para a execugio das obras e servigos exigidos por esta Lei.

Art. 70. Quando o proprietario de uma gleba pretender alienar uma
parcela da mesma, cuja area seja igual ou inferior a estabelecida nesta Lei, a aprovagio do
parcelamento como fracionamento estara condicionado a assinatura de um termo de acordo,
averbado no Cartorio do registro de Imoveis, mediante o qual o proprietario e seus sucessores,
quando intencionarem alienar mais uma parcela, ou o restante da gleba, obrigar-se-io reservar as
areas de recreacdo e institucional, proporcionalmente & area total que originariamente detinha,
bem como executar a infra-estrutura exigida por esta Lei.

Art. 71. Nio caberda ao Poder Publico Municipal qualquer
responsabilidade por diferencas de areas de lotes ou quadras verificadas em parcelamentos ou
condominios aprovados.

Art. 72. Nos locais das obras de infra-estrutura deverfo ser colocadas
placas contendo as datas estipuladas pela Prefeitura para seu inicio € término, o numero da
inscrigdo no Registro de Imoveis da Comarca e o enderego e a identificagdo legal dos responsaveis
técnicos.
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Art. 73. A denominacio das vias de comunicagdo e logradouros
ptblicos em geral, sera fixada pelo Poder Publico, bem como a numeragdo fornecida devera estar
fixada para liberacao do habite-se.

Art. 74. Ficam automaticamente aprovados, dependendo apenas de
registro no 6rgio técnico municipal correspondente, os desmembramentos e fracionamentos que
tenham obtido inscricdo no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Lavras do Sul, da
corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul, desde que observada pelos lotes
resultantes, em qualquer hipotese, frente para a via piblica, com as caracteristicas ja contempladas
nesta Lei.

Art. 75. Os loteamentos irregulares a partir da publicag¢@o da presente
Lei terfio 180 (cento e oitenta) dias para providenciar sua regulariza¢ao.

Art. 76. As ocupagdes irregulares e desordenadas do solo do
municipio, quando configuradas como conglomerado de habitagdes, deverdo ser objeto de
regularizacdo fundiaria, conforme determina o Estatuto das Cidades.

Art. 77. Os casos omissos na Presente Lei serdo resolvidos mediante
parecer do 6rgdo técnico competente da Prefeitura, e parecer do érgdo de assisténcia técnica
correspondente do Estado, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art.78 . Esta Lei podera ser revista e adequada no que for pertinente
dentro de um periodo de dois anos a contar da data de sua publica¢do

Art. 79. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, e revoga
as leis 3.080/2010 e 3.197/2012.

Gabinete do Prefeito Municipal de Lavras do Sul, 27 de agosto de
2012. e
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