Prefeitura Municipal de ﬁﬁvf&&?éfo Sul

Gabinete do Prefeito

Rua Cel, Meza, 373 - Centro - CEP 97390- 000
Lavras-do Sul - Rjo Grande-do Sul.
Fone: 55 3282 1244/~ Fux55 3282 -1267

[ avras do Sul, 19 de marco de 2021.

Oficio n° 101/2021 -GP
Assunto: Encaminha Projeto de Lei 032/2021

A Sua Exceléncia a Senhora

EEva Teixeira Mesa Prates

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
N/C

Senhora Presidente.

Encaminhamos para apreciagdo de V. Ex" e dos dignos Vereadores que
compOem essa Casa Legislativa o Projeto de Lei n° 032/2020 que Institui o
condominio Industrial para Microempresas e cria estimulos para sua
ocupacio e da outras providéncias, bem como aprova regimento interno de
operacionalidade, plano de negodcios do ber¢ario industrial do Municipio,
minuta de contrato de permissao de uso e da outras providéncias.

Certos de estarmos juntos construindo uma Lavras do Sul melhor para todos
os Lavrenses, desde ja agradecemos sua atencgio.

Cordialmente.

Prefeito.
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PROJETO DE LEI N° 032/2021

Institui o condominio industrial para Microempresas
e cria estimulos para sua ocupagdo e da_outras
providéncias, bem como aprova&egimentognterno
de [Operacionalidade, blano de pegécios do Bercério
ihdustrial do Municipio, minuta de contrato de
permissdo de uso e da outras providéncias.

Art. 1° O Bercario Industrial do Municipio, localizado na Rua Gil de
Souza, disponibilizard 06 salas, medindo 39,45m2 cada uma, sera regido pelo
Regimento Interno de Operacionalidade e Plano de Negdcios, em anexo, que ficam
fazendo parte integrante desta Lei.

Art. 20 A ocupacdo das salas sera determinada por Processo
Administrativo e mediante Contrato de Permissao de Uso, nos termos da minuta,-
anexa, que fara parte integrante da presente Lei.

Art.3° Revogam-se as disposicGes em contrario, em especial a Lei
Municipal n°® 1.807/1999.

/1
Art. 4° Esta Lei entrdrd/em vigor na data de sua publicaggo.

Lavras do Sul, 19 de Margo d€ 2021.

o
Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

A lei que criou o bergario municipal é anterior a lei de
Responsabilidade Fiscal, e até a presente data, prevé por parte da Administragdo que
cumpra com incentivos dos quais a Lei de Responsabilidade veda, bem como prevé
que ndo exija impostos dos quais a Lei de Responsabilidade entende como Renuncia
de Receita, considerando que omissdes anteriores ndo justificam a atual mantenca.
Se propoe a alteracao da presente.
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REGIMENTO INTERNO DE OPERACIONALIDADE DO BERCARIO INDUSTRIAL

CLAUSULA PRIMEIRA - O Bercdario Industrial para empresas do Municipio de Lavras
do Sul localizado na Rua Gil de Souza, terd sua ocupagdo e funcionamento regulados

por este Regimento Interno.

CLAUSULA SEGUNDA - O Bercario Industrial constitui-se de seis (06) salascom &rea
de 39,45m2 (trinta e nove metros e quarenta e cinco centimetros quadrados).

CLAUSULA TERCEIRA - A usuéria declarard haver recebido o mddulo em perfeitas
condigbes de conservacdo e uso, obrigando-se a assim manté-lo, bem como
consertar e substituir tudo o que for danificado durante a ocupagdao do mesmo.

CLAUSULA QUARTA - A usuéria se compromete a cumprir todas as normas baixadas
pela administragdo do Bergario, bem como as estabelecidas no presente Regimento.

CLAUSULA QUINTA O prazo de ocupagdo gratuita do mddulo serd de dois (02) anos,
a partir da assinatura do contrato de Permissdao de Uso.

Paragrafo Primeiro - Vencido esse prazo, estabelecido na cldusula quinta deste
Regimento, podera a usudria requerer novo periodo de ocupacdo, ndo superior a
doze (12) meses, quando pagard, agora como locacdo, o valor equivalente ao
aluguel de mercado para espagos comerciais semelhantes em Lavras do Sul,
importancia que sera estabelecida pela administracdo e pagavel até o quinto dia util
do més subsequente ao vencido.

Paragrafo Segundo - Findo esse prazo e existindo outras empresas interessadas na
ocupagdo do modulo, a usudria deverd desocupar 0 mesmo imediatamente, sob pena
de retomada compulsoria.

Paragrafo Terceiro - O ndo cumprimento do disposto nos paragrafos anteriores
sujeitara o infrator ao pagamento de uma multa equivalente a duas (02) vezes o
valor do aluguel, por més de atraso na desocupacgo.

CLAUSULA SEXTA - Fica reservada a Secretaria Municipal de Turismo, IndUstria
Comércio, Cultura e Esporte ou a quem por ela delegado, o direito de vistoriar o
mddulo, sempre que julgar conveniente.

CLAUSULA SETIMA - A usuéria ndo poderd realizar no modulo quaisquer alteracdes
ou benfeitorias sem o prévio consentimento da administracdo do Bercario Industrial,
mediante aprovagao do Setor de Engenharia do Municipio.
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Paragrafo Primeiro - As benfeitorias ndo permanentes, desmontaveis ou removiveis
n3o reverterdo ao patriménio do Municipio, desde que sejam retiradas até a data da
rescisdo ou término do contrato.

Paragrafo Segundo - As benfeitorias permanentes reverterdo ao patrimdnio do
Municipio, sem qualquer indenizagao.

CLAUSULA OITAVA - A usuéria ficara responsavel durante a ocupagdo, pelos danos
que ocasionar ao Bercario Industrial ou a terceiros resultantes das atividades
desenvolvidas no médulo.

CLAUSULA NONA - Com antecedéncia de sessenta (60) dias, para o término do prazo
a que se refere a clausula quinta, a usudria emitird comunicado a administragdo e
informara sobre desocupacdo ou sobre a necessidade de prorrogagdo do contrato.

Paragrafo Unico - O comunicado de que trata este Artigo terd o carater de
notificagdao extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA - A parte externa dos mdédulos pertence a administragdo, ficando
vedada as usuarias qualquer alteracdo que interfira na fachada original dos mesmos.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - A cessdo do uso de cada mddulo dar-se-d pela
celebragdo dos respectivos termos de permiss@o de uso, nos quais constarao:

a) A razdo social e as inscricoes da empresa nos érgaos competentes.
b) As atividades a serem desenvolvidas pela empresa.

c) As formas de revogagao e/ou extingao da cessao.

d) As obrigacOes da empresa perante o Bercario Industrial.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - No caso de haver necessidade de serem tomadas
medidas judiciais para retomada do mddulo, por descumprimento das instrugdes e
normas regimentais do Bergario Industrial, ou por vencimento dos prazos de
ocupacao, as custas judiciais e os honorarios advocaticios correrdo por conta
exclusiva da empresa usuaria.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - A administracdo do Bercario Industrial serd da
Secretaria Municipal de Turismo, Industria Comércio, Cultura e Esporte.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - Até o Ultimo dia Util de cada més os usurios terdo
que colocar a disposicdo da administracdo ou sindico do Bergario, as verbas
necessarias ao pagamento da sua quota nas despesas comuns de manutengdo do
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Bercario, tais como: administragdo, agua, energia elétrica, telefone, vigilancia,
manutengao, limpeza, seguro, etc, correspondente ao més em exercicio.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - Caberd & Secretaria Municipal de Turismo, IndUstria
Comeércio, Cultura e Esporte:

a) Estabelecer as diretrizes e estratégias de promocdo, organizacdo e funcionamento
do condominio no Bercario Industrial.

b) Deliberar sobre a inclusdo e exclusdo de empresas no Bergario Industrial,
mediante processo administrativo.

c) Deliberar sobre o disposto nos Artigos deste Regimento.

CLAUSULA DECIMA-SEXTA - Cabe & administrac&o do Bercério Industrial:

a) Manter permanente contato com as usudrias e representar os interesses destas.
b) Receber, pagar, dar quitacdo e atividades que versarem sobre recursos
financeiros, previstos na clausula décima-quarta.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - O descumprimento de qualquer das clausulas do
presente Regulamento Interno implicara na rescisdo e desligamento imediato da
empresa do Bercario Industrial.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA - As empresas estabelecidas no Bergario Industrial
poderdo funcionar ininterruptamente, caso seu sistema produtivo assim o exigir,
mediante aprovacao escrita pela Administracao do Bercario.

Paragrafo Unico - No caso da empresa possuir empregados, o nimero de horas
diarias trabalhadas deverd respeitar as normas estabelecidas pela Consolidacdo das
Leis do Trabalho.

CLAUSULA DECIMA-NONA - As empresas instaladas no Bercario Industrial deverdo
respeitar as normas estabelecidas pela Legislagdo vigente.

CLAUSULA VIGESIMA - As empresas estabelecidas no Bercario Industrial deverdo
obrigatoriamente emitir nota fiscal de todos os produtos comercializados, bem como
da prestacdo dos servigos efetuados.

CLAUSULA VIGESIMA-PRIMEIRA - As empresas terdo um prazo de trinta (30) dias
corridos a partir da data de assinatura do contrato de permissdo de uso para se
instalarem no Bergario. Findo este prazo e ndo havendo a instalagdo por parte da
empresa, o0 contrato sera considerado nulo e o médulo ficard a disposicdo de novo
interessado.
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CLAUSULA VIGESIMA-SEGUNDA - Somente serd permitida a instalacdo da empresa
no Bercario Industrial se ela estiver juridicamente constituida com os devidos
registros nos ¢rgdos oficiais e mediante apresentacdo das negativas de debito
municipal, FGTS, INSS e Cartdrio de Registro e Protestos.

CLAUSULA VIGESIMA-TERCEIRA - Fica expressamente vedada qualquer atividade de
industrializacdo, comercializacdo, prestacdo de servigos, depositos e outros, fora da
area dos modulos destinados a cada empresa.

CLAUSULA VIGESIMA-QUARTA A empresa que tiver interesse em desligar-se do
Bercario Industrial por iniciativa propria, devera fazé-lo por escrito, com
antecedéncia de trinta (30) dias, perante a administragdo do Bergario.

CLAUSULA VIGESIMA—QUINTA - Fica expressamente vedado o uso dos mdédulos do
Bercario Industrial para refeitdrios, dormitdrios, cozinhas e outras atividades ndo
relacionadas com as estabelecidas no Contrato de Permissdo de Uso.

CLAUSULA VIGESIMA-SEXTA - O Plano de Negdcios do Bercario Industrial de Lavras
do Sul, em anexo, ficara fazendo parte integrante do presente Regimento Interno.
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PLANO DE NEGOCIOS/BERCARIO INDUSTRIAL/ LAVRAS DO SUL/RS

1. SITUAGAO JURIDICA DA EMPRESA:

1.1 - Razdo/Denominagao Social:

1.2 - Nome fantasia:

1.3 - Capital social integralizado: R$ Data: Capital social a integralizar: R$ Data:
1.4 - No. de inscricao no CGC:

1.5 - No. de inscricao Fazenda Estadual:

1.6 - No. de inscricdo Fazenda Municipal:

2. INVESTIMENTO:

2.1 - Recursos proprios: R$

2.2 - Recursos de terceiros: R$

2.2.1 - Instituicdo Bancaria:

2.2.2 - Valor Financiado: R$

2.2.3 - Prazo de Caréncia:

2.2.4 - Juros: % ao ano.

2.2.5 - Fator de corregao:

2.2.6 - Prazo de pagamento/amortizagdao

2.2.7 - Valor da prestacdo atual/prevista: R$

2.3 - Maquinas e equipamentos utilizados no processo de fabricagdo ou prestagao de
Servicos:

TIPO DE MAQUINA/EQUIPAMENTO QUANT. VALOR (R$)

3. DESCRICAO SUMARIA DO EMPREENDIMENTO (DO NEGOCIO):
3.1 - Tipo de Negdcio:

3.2 - Razles para acreditar na viabilidade do empreendimento:
3.3 - Pontos positivos do empreendimento:

3.4 - Principais dificuldades relacionadas ao negocio:

4. INFORMACOES DO(S) PROPRIETARIO(S):
4.1 - Nome: Fungdo:

4.2 - Endereco Residencial: No.:

4.3 - Bairro: Municipio:

4.4 - No. do CPF:

4.5 - Participagao na Sociedade: %

4,6 Formacao

() 1o grau incompleto
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() 20 grau incompleto

() 1o grau completo

() 20 grau completo

(') Superior Incompleto

( ) Superior completo

4.7 - Cursos técnicos realizados: (Nome do Curso/Entidade Promotora/Carga Horéria)
4.8 - Cursos de Form. Cap.Gerencial: (Nome do Curso/Entidade Prom./Carga
Horaria)

5. PRODUCAQ/PRESTACAO DE SERVICOS:
5.1 - Descrigdo sumaria do processo e tempo de PRODUGAO/PRESTACAO de servigos
(por produto ou servigo).

5.1.1 - Produto/Servigo:

Descricdo:

Tempo de Producao:

5.1.2 - Produto/Servico:

Descri¢do:

Tempo de Producdo:

5.1.3 - Produto/Servico:

Descrigdo:

Tempo de Produgao:

5.1.4 - Produto/Servico:

Descricao:

Tempo de Producdo:

5.2 - Horas de Producao Dia:

6 - TIPOS E FONTES DE MAT.PRIMA E INSUMOS A SEREM UTILIZADOS:
(Inc. embalagens).

Produto Matéria Prima/ Fonte Quant. Unidade: Custo TOTAL

Servico Insumo UnitarioTOTAL

7 - CUSTOS FIXOS/INDIRETOS: (MENSAILS)
Salario Administrativo: R$
Encargos (85%) R$
Pro-labore: R$

INSS s/Pro-labore(15%): R$
Honorarios do contador: R$
Aluguel e taxas: R$

Agua: R$

Telefone: R$

Luz: R$

Despesas Diversas: R$
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Despesas Esc./Mat.Exp. R$
Depreciagao Equipamento: R$ Total:

8 - COMERCIALIZACAO:

8.1 - Relacione os produtos/servigos

Produto/Servico Unidade Prego de Quantidade Com. Receita
Vende Mensalmente MensalTOTAL

8.2 - Forma de Comercializacdo e Distribuicdo adotada pela empresa:
8.3 - Mercado de Comercializagdo: (cliente potencial)

8.4 - Custos de Comercializagdo:

() ICMS () Micro/Isenta

() Aliguota 0

()17%

() IPI %

() ISSQN %

() Cofins 2%

() Contribuicao social -0,96%

() Comissdes %

() Propaganda %

() Frete %

() IRPJ ( )lucro presumido - 1,25%

(—
() PIS: 0,65%

9 - MERCADO CONCORRENTE:

9.1 - Relacione os principais pontos positivos da concorréncia:

9.2 - Relacione os principais pontos negativos da concorréncia:

9.3 - Quais as alternativas da empresa para diferenciar os seus produtos/servigos da
empresa concorrente:

10 - PREVISAO DE MAO-DE-OBRA PRODUCAO:
Cargo/Fungao Salario Encargos (85%) Total

Anexar os seguintes documentos:

- Copia da Declaracao de Firma Individual ou Contrato Social.

- Copia do Cartdo de Inscricdo no CGC/Rec.Federal.

- Copia da Ficha de Cadastramento na Secret. da Fazenda Estadual.
- Copia da Declaragdo de Enquadramento como microempresa.

- Copia do Alvara de Localizagdo e Sadde (Pref.Municipal).

- Nega tivas: FGTS,

INSS,

Secretaria Municipal da Fazenda e Cartdrio de Registro e Protestos
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MINUTA DE TERMO DE PERMISSAO DE USO

Aos dias do més de do ano de dois mil e vinte um, o
MUNICIPIO DE LAVRAS DO SUL, representado neste ato por seu Prefeito
Municipal ,denominado simplesmente de MUNICIPIO, e de
outro lado a empresa ,inscrita no CGC/MF sob 0 no.

,neste ato representada por seu socio,
Sr. ,adiante denominada simplesmente PERMISSIONARIO,

celebrou-se o presente Termo de Permissao de Uso, em virtude de adjudicagdo no
procedimento administrativo relatado na Ata da Reunido de Avaliagdo das Propostas,
datada de , SOb as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA: Constitui objeto do presente Termo de Permissdo de Uso
parte do prédio publico municipal abaixo descrito:

"A(s) sala(s) no(s) " ", medindo m2
( ) de area cada, localizado(s) na Rua Gil de Souza, nesta cidade,
prédio este, destinado as empresas selecionadas para o Bergario Industrial.

CLAUSULA SEGUNDA: O PERMISSIONARIO usara o(s) médulo(s) objeto desta
permissao exclusivamente para a execucao da proposta aprovada na selegao de
empresas, mediante o Processo Administrativo No.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da presente Permissdo de Uso sera de 02 (dois) anos,
a contar da assinatura deste Termo, prorrogavel por 01 (um) ano, nos termos do
regimento interno.

PARAGRAFO UNICO: O MUNICIPIO poderd revogar a presente Permissdo, mediante
notificagdo administrativa ao permissionario.

CLAUSULA QUARTA: A presente Permissao de Uso, a titulo precério, nao gera ao
PERMISSIONARIO direito subjetivo de continuidade, cabendo ao MUNICIPIO, em
qualquer tempo e qualquer titulo, seja por descumprimento das obrigagdes ou
quando o interesse publico o exigir, revoga-la, sem direito a indenizacdo de qualquer
espécie.

CLAUSULA QUINTA: E proibido ao PERMISSIONARIO:

a) ceder a outrem, a qualquer titulo, 0s servicos objeto desta permissao;

b) praticar ou permitir o exercicio de atividade diferente da aprovada na selegdo da
empresa;
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c) deixar de operar por mais de 30 (trinta) dias consecutivos ou alternados, sem
prévio consentimento do MUNICIPIO;

d) realizar qualquer propaganda eleitoral no prédio em que esta localizado o mddulo
objeto da presente permissao.

CLAUSULA SEXTA: A prética de qualquer das infracBes previstas nas clausulas
anteriores, o descumprimento das proibicles e requisitos exigidos pelos érgaos
municipais, implicara na extingdo da presente permissao.

CLAUSULA SETIMA: O PERMISSIONARIO fica diretamente vinculado aos érgdos, em
tudo que disser respeito ao uso do imdvel objeto desta permissdo e que se inclua na
esfera de suas competéncias.

CLAUSULA OITAVA: O MUNICIPIO reserva-se o direito de acesso ao médulo objeto
da Permissao, a fim de proceder vistoria e outras diligéncias que entender
convenientes.

CLAUSULA NONA: Extinta a Permissdo, o PERMISSIONARIO se obriga a restituir o(s)
maodulo(s) ao MUNICIPIO, desimpedido(s) e em perfeitas condigdes de uso.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: Fazem parte integrante do presente Termo de
permissao de Uso, o Regimento Interno, Plano de Negdcios do Bercario Industrial, o
Processo Administrativo No. e toda documentagdo relativa as propostas das
empresas selecionadas.

Do que constar e valer em todos os seus efeitos de direito celebrou-se o presente

TERMO DE PERMISSAO DE USO, o qual, depois de lido as partes, foi por elas achado
conforme e assinado.

Prefeitura Municipal de Lavras do Sul/RS.




